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Inledning

Foljande anvisningar innehaller de fortydliganden och tilldgg utéver gallande myndighetskray,
allmanna bestdmmelser, AMA, PBL, BBR och eurokoder som ska beaktas i alla Futurums bygg- och
anldggningsarbeten.

Anvisningarna galler som styrande dokument i bade projektering och produktion.

Framkommer behov av underhéllsatgarder pa befintlig anldggning/installationer ska detta
meddelas projektledaren for eventuella atgarder.

Syfte

Syftet med dessa anvisningar ar att ge projektdrer och entreprendrer som arbetar pa uppdrag av
Futurum véagledning i byggtekniska val, och pa sa satt sékerstélla att Futurums fastigheter haller en
enhetlig standard.

[}
Mal
Futurums mal &r att skapa miljoer vardiga vara barn.

Futurums byggnader ska:

e Vara fria fran riskkonstruktioner och skadlig fukt.

e Vara robusta och hallbara konstruktioner.

e Besta av material utan negativ halsopaverkan.

e Vara flexibla med méjlighet till framtida anpassning.

e Halaga underhallskostnader och sma underhallsbehov.

e Haen lag klimatpaverkan (COze).

Avsteg fran anvisningarna

Vid motstridigheter mellan Futurums projekteringsanvisningar, branschstandarder och
rekommendationer ska Futurum underrattas och ges tillfalle att besluta om atgérd.

e Avsteg fran anvisningarna maste skriftligen godkannas av Futurums utsedda projektledare
for alla faser i projektet.

e Avsteg ska dokumenteras enligt Futurums avstegsblankett, avsteget ska laddas upp pa
aktuell projektportal under fliken "Avsteg”.

e I mindre projekt ska avstegsforfragan skickas fér godkannande till Futurums

bestallarrepresentant via mejl.
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Granskning

Samtliga handlingar ska granskas av Futurum enligt uppréattade rutiner.

| stérre/medelstora projekt ska granskningshandlingar ldggas in pa aktuell projektportal,
under flik "granskning”.

Granskning ska ske i Bluebeam studio enl. senaste versionen av BEAst-standarden.

| mindre projekt ska handlingar skickas fér granskning och godké&nnande till Futurums

bestallarrepresentant via mejl.

Handlingar

Relations och DU-handlingar ska dverlamnas till Futurum efter avslutat uppdrag.
DU-handlingar ska upprattas enl. Futurums DU-instruktioner.

Finns befintliga handlingar (tillhandahalls av Futurum) ingar det i uppdraget att uppdatera
dessa till gallande ny status.

Vid projektering ska det i projekterad beskrivning anges vilken upplaga av styrande och
vagledande dokument som AMA, projekteringsanvisningar, BBR mm som anvants i

handlingen.

Begreppsforklaringar

FF Futurum Fastigheter AB

SCADA Supervisory Control And Data Aquisition, system innehallande erf.
applikationsprogramvara fér évervakning, trender, kommunikation och grafiskt
anvéndargrénssnitt.

oS @verordnat System, i denna skrift kan SCADA-system komma att férkortas med
Os.

WebPort Futurums SCADA system.

DUC DataUnderCentral, Styrsystem inkl. processor, in- och utgangsenheter med
integrerad eller separat display och mandverdon (tangent testatur). Speciellt
framtagen for VVS-applikationer.

PLC Programmable Logic Controller, industriell motsvarighet till DUC, processor

med in- och utgangsenheter med integrerad eller separat display och
mandverdon (tangent tastatur). Kan i forekommande fall jamstéllas med DUC.

Man kan i manga fall dven vélja annat fabrikat av display/operatérspanel till vald
PLC.

Allmant

Syftet med denna beskrivning &r att beskriva den struktur, strategi, arbetsmetodik och
utférandestandard som Futurum Fastigheter AB (FF) har kring sina OS.

Denna handling inklusive bilaga “Typdriftkort” &r anvisningar/krav fér samtliga forkommande

arbeten i OS. Handlingen avser arbeten och handhavanden i WebPort d styrsystem ska integreras.
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For Web Port ska lokala processenheter integreras i Futurums centrala Web port. Lokal WebPort-
server far inte férekomma. Skript skrivna for WebPort ska vara tydligt dokumenterade i kod med
forklaringar av funktion. Fére en central 16sning baserat pa script i Web Port ska Futurums IT-
avdelning godkanna den I6sningen.

Denna forvaltningsstandard ar uppréattad av Futurum och eventuella férédndringar och/eller avsteg
ska alltid férankras hos FF innan utférande.

Det ar ett absolut krav och av mycket stor vikt att dessa anvisningar féljs.

Da denna férvaltningsstandard ar ett “levande dokument” ska samtliga férandringar noteras,
forstasida ska forses med revideringsdatum samt signatur.

Integratorer

Vid integration av respektive styrsystem till OS, ska denna tekniska beskrivning tillampas. Viss form
av anpassning kan kravas, dels i sina utrustningar vad gallande hardvara,
kommunikationsutrustningar, dels vad géllande mjukvara sdsom programmering i DUC'ar och
PLCér.

For att uppna basta prestanda och kvalitet da det galler kommunikation mellan styrsystemet, OS
och klienter, ska i anbud redovisas principiell kommunikationsuppbyggnad, kommunikationssatt
samt vilken kommunikationsutrustning som kommer att nyttjas.

Filosofin med en standard ger férutom uppenbara férdelar fér FF, dven tidsmaéssiga férdelar for
integratéren, da denna har fatt en férstaelse for strukturen i denna standard och dess komponenter.

Systemadministrator

Systemadministratérens roll &r att tillse att samtliga projekt som integreras i OS, ar ratt utformade.
Systemadministratdren ska uppratthalla Futurums maélsattning med den enhetliga anvéndarmiljon.

Vid eventuella kompletteringar och vidareutvecklingar ar det sys.admin. som ansvarar for detta
arbete. Detta arbete sker inom Futurums egen regi.

Forutsattningar

| entreprendrens/leverantdrens atagande ingar erf. kommunikationsutrustning fér anslutning med
kontaktering mot Ethernet.

For att uppna syftet med denna standard, ska denna dokumentation och framtagen generell teknisk
beskrivning alltid anvéndas.

Forandringar/tilligg gentemot dessa ska dock verifieras och utféras gemensamt med FF samt
patalas i anbudsskedet. Dock ska alltid standard anvéndas i férsta hand, da detta inte ar
méjligt ska férandringar ske i samrad med FF.

Programmering av styrsystem, ska anpassas till funktioner och presentation i OS miljé och dess
grundapplikationer. Vid programmering av styrsystem ska tagstandard i manual f6r WebPort féljas.
Aven i typdriftkort framgar taggandelser och kommentarer som ska foljas.
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Allmanna anvisningar

Strategi

Syftet &r att levererade styrsystems utformning i operatdrsmiljon, inte méarkbart ska skilja sig at
mellan de olika anldggningarna. Alltsa ska ett enhetligt operatdrsgranssnitt uppnas och
uppratthallas. FF har upprattat en "Konstruktionshandbok fér resp. system som beskriver detta i
detalj.

Detta astadkoms genom att leverantdrer (integratdrer) av styrsystem som ska anslutas till OS, har
tillgang till denna dokumentation som en del av forfragan, vilket ska uppfattas som ett regelverk
och krav att folja for levererade system och dess integration mot OS.

Att kvalitetssakra ett nytt systems integration med OS frdn en ny leverantér, innebar att leveransens
integration sakerstalls, detta sker genom leverantérens kvalitetssdkringssystem och darfér avsedda
checklistor, rutiner f6r egenkontroll. Samtliga skeden i integrationsforloppet ska vidimeras och
godkannas av FF.

Givna forutsattningar ska anvédndas som styrmedel for att uppratthalla en jamn kvalité i
systemuppbyggnad och operatdrsmiljé inom rubricerat omrade da operatérsmiljon paverkas av
det signalutbyte som sker mellan OS och styrsystemen i anlaggningarna.

Forfragningsunderlag fér anldggningar inom fastighetsautomation ska innefatta instruktioner som
dverensstammer med denna dokumentation samt endast specificera sddant som ar unikt for
upphandling av aktuellt projekt.

Besiktning av nytt integrationsprojekt

Da nytt projekt har utforts av integratéren, ska detta genomga en kontroll fore installation och
driftsattning.

Denna kontroll utférs av FFs systemadministrator. Integratéren skickar projektet till
systemadministratoren, vilken da gor en leveranskontroll. Kontrollen avser éverensstdmmande
avseende grafisk formgivning, navigering, egenkontroller etc. Detta ska vara klart och granskat av
FF innan samordnad provning.

Synpunkter/kommentarer pa utférande (av bade teknisk och grafisk designkaraktar) ska darefter
atgérdas av integratdren. Da dessa dérefter har atgérdats, kontrolleras dessa ytterligare en gang.
Infor inkoppling pa FFs driftnat for installation och driftsattning ska systemadministratéren
informeras.

Efter installation ska integratéren utféra en egenkontroll av projektet och dess kommunikation mot

|II

styrsystemen. Kontroll utférs enligt kapitel "Provningsférfarande”.

Kommunikation och siakerhet

Allt sdkerhetsarbete hanteras av FF’s [T-avdelning.

Anslutning mot SCADA

Fysisk anslutning av aktuellt styrsystem mot driftnatet, ska alltid ske via direktkontaktering mot
styrsystemens enheter via RJ45, TCP/IP. Detta ingar i styrentreprenaden.

4
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All kommunikation kommer att ske via Futurums driftnatverk.
Alltsa ingen direkt seriell kommunikation (COM-port) mellan styrsystem och OS ska férekomma.

IP anslutning

IP-adresser ska inhdmtas av Futurums personal (IT-avdelning eller systemadministrator). Anslutning
och dokumentation maste félja Futurums [T-driftplan. Bestéllning av IP adresser behéver ske i god
tid fore drifttagning.

Trender
Via funktionsknappar i flddesbild ska analoga och digitala véarden samt drifttillstdnd kopplas till
grupper for Historik, Trender och Realtidstrend.

Matvarden ska redovisas som stapel- och kurvdiagram. Med instéllbar tid pa X-axel och varde pa Y-
axel som autokorrigeras till max och minvarde utifran trendade varden for att fylla grafens fonster
optimalt.

Realtidstrend

Ska anvandas som hjdlpmedel vid injustering samt kontroll av injustering. Trenden ska presenteras i
bild och ej lagras. Samplingsintervall ska vara momentan, dvs att uppmatt vérde plottas i graf med
ca 1 sekintervall.

Historik

Avsedd fér kontroll av hela systemférlopp. Historik ska presenteras i bild. Samplingsintervaller ska
vara instéllbart globalt och individuellt for varje varde. Grundinstélining fér varmvattensystem pa 5s
och fér samtliga 6vriga data 10s. Presentation ska kunna ske som graf dar historiska varden
presenteras och som medelvdrde under timme, dygn, vecka och manad. Ingen historik far raderas
automatiskt.

Behorigheter

Systemansvarig pa FUTURUM ska ha behérighet att andra/lagga till anvandare. | dvrigt ska det
finnas en teknikerkod med full access utom att ldgga till anvéndare samt en anvéndare med enbart
|&srattigheter.

Matning av nyttjad energi

Mediamatare vilka &r anslutna till styrsystem, ska redovisa (métarstallningen) i OS.
Energimétning se Projekteringsanvisningar Energi.
Flodesmétare ska visa momentant fléde, ackumulerad volym samt aktuell manad.

Funktionsbeteckningar (suffix) fér matvarden ar V (volym m?), Q (Fléde m3/h) E (energi-kWh, varme-
MWh), P (effekt kW), T (temperatur °C) samt CNT (réknare). Oavsett raformatet ska vardena skalas
om i OS till dessa enheter

| bild ska tydligt framga vilken mé&tare som visas, det ar darfor viktigt att dessa betecknas likadant
som de fysiska matarna. Matare ska méarkas med bade beteckning och typ av férbrukning.
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Energimétare ska anslutas till en CMe3100 eller likvardig for att kunna skicka energidata till
Futurums energisystem. Matarna ska inte integreras i DUC om de inte anvands till reglering.

Funktionsbeskrivning

Samtliga av systemens funktionsbeskrivningar ska lankas i OS, och frén respektive processbild,
kunna péakallas via knapp i bild.

Larm

Samtliga larm ska vara férsedda med en egen larmkategori.
| driftkort ska larmkategorin framga.

OBS! S k Hardware alarms (device larm, komunikations fel, minnesfel etc.) ska dven utformas som
larm med férklarande text. Samtliga hardware alarms ska alltsa dven visas i den “normala”
larmlistan, med en forklarande text om vad som avses med larmet. WatchDog mellan PLC och BMS
ska generera ett kom fel larm. Larmen ska férdréjas 20 minuter.

Distribution av larmer till drifttekniker utférs med SMS eller mail. Mottagare av larmer kontrolleras
med systemadministrator i resp. projekt. Systemadministrator ska dven ha majlighet att sjalv
féréandra distributionslistan.

Larmkategorier

AL Ex. Kritiska larm som larm pa huvudpumpar samt larm exp. kérl
BL Ex. lagt tryck tilluft, borvardesavvikelser, driftfel, etc.
DL Kommunikation och hardvara.

Tidkanaler

Samtliga tidkanaler ska vara atkomliga direkt via bild i OS och inte via lank.
| OS ska globala tidkanaler finnas for dverstyrning av de lokala tidkanalerna vid t.ex. lovperioder.
Dessa konfigureras i samrad med FUTURUM och i enlighet med generell teknisk beskrivning.

Avvikelsehantering

For samtliga system ska avvikelsehantering finnas. Utformas enl. beskrivna funktioner i typdriftkort
och "Konstruktionshandbok” och visualiseras i OS.

Navigeringsstruktur och grafisk standard

Foéljande avsnitt handlar om hur navigering ska byggas upp och grundtanken med grafiskt
utseende pa driftbilder.

Samtliga fastigheter forses med objektsnummer som avropas av B. All struktur ska godkannas av
systemadministrator innan utférande.

Det ska efterstravas att driftbilder ritas med "fléde fran véanster till héger”. T.ex ska alla priméara
medier sdsom uteluft och fjarrvdrme komma fran vanster for att sedan behandlas till tilluft,
varmvatten eller varme sekundar ut till hoger.
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| bilder pa systemniva ska det alltid framga vilket apparatskap systemet ar anslutet till.
Samtliga instéliningar ska vara atkomliga fran driftbild.

Samtliga objekt ska vara dynamiska och visa lage, ex.vis axel pa spjallmotorer och
drift/larmindikeringar p& motordrifter. Detta framgar i detalj av Futurums “"Konstruktionshandbok”

Kvalitetsaspekter

Ratt kvalitet och prestanda vad galler OS och BMS maste byggas in fran bérjan. Kvalitet i system
sdkras b&st genom att systemens alla funktioner dokumenteras saval vad galler hardvara som
mjukvara.

Samtliga signaler i ett system ska ha symboliska namn sa att det ar |att att harleda en enskild signal
till en enskild funktion. Symboliska namn underlattar vid knytning av taggar i bilder da flera aktorer
arinblandade genom att dka sannolikheten att det &r samma signal som alla avser vid
knytning/kontroll av sina respektive system. Administratoren for systemet ska i alla ldgen ha
mojlighet att konfrontera pagaende arbeten, inget arbete eller applikationsférandringar far utféras
utan administratérens medgivande.

Egenkontroll

Da ny applikation (projekt) skapas ska avprovning ske med féljande punkter som miniminiva pa
egenkontroll:

e Bilder genereras enligt férfragningsunderlag (driftkort etc.) eller motsvarande underlag.

e Dynamiska symboler “taggas” upp och placeras pa rétt plats

e Larm konfigureras.

e Larmrutter laggs upp.

e Trender konfigureras.

e Diagram upprattas.

e Provning av signalkommunikation mellan processorsystem och databaser samt bilder i BMS

genomfors.

Vissa delmoment enligt ovan ska utféras gemensamt med FUTURUM.

Dokumentering, backup och 6verlamning

Da den fardigtestade applikationen har driftsatts ska denna backup-as och éverldamnas till
FUTURUM. Lagringsplats for senaste databas erhalls ifran FUTURUM IT-avdelning.

Samtlig dokumentation som dverldmnas ska levereras i dess original format *.doc, *.xls, dwg, etc.
samt utdver originalformat dven levereras som *.pdf.

N&r dokumentationen &r kontrollerad och godkédnd 6verldmnas denna &ver till Futurum.
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